SO TU PHAP TINH DAK LAK CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
DICH VU PAU GIA TAI SAN i
S6:514/QC-TTPG Dalk Lak, ngay-¥ thang A nam 2023.
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cén cir Ludt Pau gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cir Hop dong Dich vu dau gia tai san s6 154/2023/HPDG-TTPG ngay
J4/11/2023 giita Trung tém Dich vu déu gid tai san va Trung tam Phdt trién quy dat
huyén Krong Ana.

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san (sau ddy goi 1a Trung tdm) ban hanh Quy
ché cudc déu gi tai san gdbm nhitng ndi dung sau:

Diéu 1. Tai san dau gia, gia khoi diém, gidy to' phap Iy ciia tai san dau gia

1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dat di voi 115 thira dét tai Khu Dong
Nam, thi trdn Budn Trép va thén Tan Tién, x4 Ea Na, huyén Krong Ana, tinh Pak
L3k (Chi tiét tai Phu luc kém theo).

- Muc dich stir dung dat: Dét o;

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat thong qua dau
gia quyén str dung dat;

- Thoi han st dung: Lau dai.

2. Téng gia khéi diém: 120.556.258.000 dong (Mot tram hai muoi ty, nam
tram nam muoi sau triéu, hai tram niam muoi tam nghin dé“mg).

3.'Ngu6n gbc phap Iy: Quyén st dung dat Nha nuée giao dét c6 thu tién sir
dung dat.

4. Cac gidy to phap Iy ciia tai sin va tai liéu 1am ciin ot xit Iy tai san:

) Quyét dinh s 2978/QD-UBND ngay 08/08/2023 cia UBND huyén Krong
Ana vc’f, viéc phé ‘duyét phmmg an dau gia quyén sir dung dat bé sung nam 2023 dé
glao dat ¢o thu tién sur dung dat trén dia ban huyén Krong Ana;

b} Quyét’dinh sb 3971/QB-UBND ‘ngéy 17/8/2023 ctia UBND huyén Krong
Ana vé’viéc dau gia quyen sir dung déat bd sung nam 2023 dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat trén dia ban huyén Krong Ana;

c) Quyet dinh s6 3090/QD-UBND ngay 21/8/2023 cia UBND huyén Krong

Ana vé viéc b6 sung hinh thie ddu gia dugc ap dung khi thue hién cudc ban d4u
gid tai Quyét dinh phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dat nam 2023;
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d) Quyét dinh sb 4083/QD-UBND ngay 16/11/2023 cia UBND huyén
Krong Ana vé viéc phé duyét gia khéi diém dé td chirc déu gia quyén st dung dét
déi voi 115 thira dét tai khu Pong Nam thi tran Buén Trip va thén Tan Tién, xa Ea
Na, huyén Kréng Ana;

d) So db thira dét;

e) Théng bao sb 168/TB-TTPTQD ngay 23/11/2023 ciia Trung tdm Phat trién
qu¥ dat huyén Krong Ana “V/v théng béo két qua lua chon t6 chirc déu gia tai san”.

Piéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia

1. Thoi gian: Nguoi tham gia dau gid tai san c6 thé tu tim hiéu hozc lién hé
v6i Trung tam Dich vu dau gia tai san dé duoc huéng din xem tai san tir ngay
13/12/2023 dén 11 gio 00 phut ngay 15/12/2023 (trong gic hanh chinh);

2. Pia diém: Tai céc thira dit ddu gia Khu Pong Nam, thi trAn Buén Tréap va
thén Tan Tién, x4 Ea Na, huyén Krong Ana, tinh Pik Lak.

Diéu 3. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhin ho so tham gia diu gia

- Tai Tru s& Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Pak Lik: Tir ngay théng
béo dén 17 gio 00 phut ngay 15/12/2023 (trong gio hanh chinh).

- Tai Tru s¢ Trung tdm Phét trién quy dat huyén Krong Ana: Tir 08 gio 00
phut dén 17 g10 00 phuat ngay 15/12/2023 (trong gio hanh chinh).

Diéu 4. Tién mua hd so tham gia diu gia; tién dit trudce, thoi gian ndp
tién dat trude

1. Tién mua hd so tham gia déu gia, tién dat trude:

1.1.Tién mua hd so tham gia dau gia: 500.000 dong/hd so

Nguwoi mua hé so dang ky tham gia dau gid phdai xudt trinh gidy
CCCD/CMND, gidy giéi thiéu hodc gidy y quyén theo quy dinh cia phdp ludt.
Khéng hoan lai tién mua hé so tham gia dau gid doi vi t6 chire, ¢d nhdn déng ky
tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dau gid tai san
trong thoi gian t6 chire ddu gid tai san.

1.2. Tién dit trude: Chi tiét tai Phu luc kém theo

Ngudi diang ky tham gia ddu gid ndp tién mat hodc chuyén khoéan vao tai
khoan cua Trung tdm ma tai Ngan hang.

2. Thoi gian ndp tién dat trude: Tir ngay 13/12/2023 dén 17 giv 00 phut ngay
15/12/2023 (khach hang tham gia dau gia c6 thé tu nguyén ndp tién dit trude trong
thoi gian ban ho so ding ky tham gia dau gia).

3. Tai khoan ndp tién dat trudc:
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- Tén don vi thu huéng: Trung tAm Dich vu diu gia tai san

- 86 tai khoan 114000189290 m¢ tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam - Chi nhanh Dék Lak;

- S tai khoan 5220201000843 mo tai Ngan hang NN&PT Néng thon Viét
Nam - Chi nhanh Tén Lap Béc Pak Lak;

4. Tién dat trude dang ky tham gia déu gi4 phai duoc béo c6 trong tai khoan
ctia Trung tAm trude hodc trong thoi gian trén. Truong hop s6 tién dat trude cia
khach hang da c6 trong tai khoan ctia Trung tam trong thoi gian trén, nhung khong
du hodc bao ¢ sau thoi gian trén thi khong hop 1€ va khong dugce tham gia cudc
dAu gia va duoc hoan tra sb tién dat truée di ndp. Ching tir ndp tién dit truée phai
duoc dong thoi duge ndp dén Trung tdm trong khoang thdi gian néu trén.

5. Xir Iy tién dit trudc:

5.1. Truong hop tring d4u gi4 thi khoan tién dat truéc duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két va thuc hién nghia vu mua tai san dau gia
sau khi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xur ly tién dat coc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khéc cua phap luat c6 lién quan.

5.2. T6 chire, ca nhan dang ky tham gia déu gia duoc nhan lai tién dat trude
trong trudmg hop tir chdi tham gia déu gia do c6 thay dbi vé tai san dau gia, gia
khoi diém tai san da niém yét, thong béo céng khai, hodc khéng tring dau gié va
khéong thudc trudng hop khéng dugce tra lai dudi day. Thoi han hoan tra trong 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude d4u gia hodc thoi han khéc do céc bén
thoa thuan.

5.3. Té chirc, c4 nhan dang ky tham gia dau gi4 khong dugc nhan lai tién dat
trude khi thude mot trong céc truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau
gia tai san (tién dat truGe trong truong hop nay thude vé nguoi co tai san déu gia
sau khi trir thit lao dich vu d4u gia tai san va chi phi ddu gia), bao gom:

- Pa ndp tién dat trudéc nhung khong tham gia cude déu gia, budi coéng bd gia
ma khéng thudce truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san;

- Tir chdi ky bién ban d4u gié theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat Dau
gia tai san;

- Rt lai gi4 da tra hodic gid da chép nhén theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat
DAu gia tai san;

- Tur chbi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Pau gia tai san.
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Didu 4. Thoi gian, dia diém; didu kién, cach thirc ding ky va nép ho so
tham gia dau gia

1. Thoi gian, dia diém: Khéch hang dang ky tham gia dau gid ndp ho so hop 1é
cho t chirc dAu gi4 tai san trong gid hanh chinh k& tir khi bat dau ban h so tham
gia ddu gi4 dén truge 17 gio 00 phuat ngay 15/12/2023 tai Tru sé Trung tam Dich vu
ddu gia tai san tinh Dak Lak va vao ngay 15/12/2023 tai Tru s& Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Kréng Ana.

2. Piéu kién tham gia du gia: Cac t6 chtic, ca nhan ¢6 nhu cau, c6 kha nang
tai chinh va dap ung véi cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan; ngoai trir cac
truong hop khong dugc ding ky tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat Pau gi4 tai san.

3. Cach thirc dang ky va nop hd so: Khach hang dang ky tham gia dau gia nop
day du chimg tir, hd so ding ky, ndp tién dat trude hop 1é va ding thoi gian quy
dinh tai Quy ché cudc déu gia tai san. Trong trudng hop phép luat cé quy dinh vé
diéu kién khi tham gia du gia thi ngudi tham gia déu gia phai dap tmg cac quy
dinh do.

- Ho so dang ky tham gia d4u gia duoc ndp trong thai gian ding ky tham gia
d4u gi4, bao goém: Phiéu diang ky tham gia déu gia da duoc dién diy du théng tin
kém béan photocopy gidy to tiy than, dbi véi té chirc phai ¢ gidy to ching minh
theo quy dinh phap luat (c6 ban chinh dé déi chiéu);

- Trung tam chi tiép nhan hé so diang ky tham gia dau gia cua t6 chirc, ¢4 nhan
du diéu kién dang ky tham gia d4u gia va hd so da diy du gidy to hop 1&. Nguoi
ding ky tham gia déu gia c6 thé uy quyén bing van ban cho nguoi khac thay mat
minh ndp ho so dang ky tham gia ddu gid, tham gia cude ddu gia (vin ban ty quyén
dugc thuc hién theo quy dinh). Cu thé nhu sau:

+D6i véi t6 chirc:

¢ Nguoi dai dién theo phdp luat (hodc nguoi dugc iy quyén hop phép) ndp
phiéu dang ky tham gia du gia theo mau do Trung tam phét hanh;

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh hoic cac gidy to hop phép khéac do co
quan Nha nuéc c6 tham quyén cép;

+ Giay CMND/CCCD hoic gidy t& tiy than khéc theo quy dinh;

¢ T6 chitc tham gia du gié phai ghi diy du thong tin, ngudi dai dién phap luat
truc tiép ky va dong dau ctia td chirc vao don dang ky tham gia dau gia;

+ Chimg tir ndp tién mua hd so, tién dat trude tham gia d4u gia theo quy dinh.

+D3i v6i ca nhan:
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¢ Nop phiéu ding ky tham gia ddu gi4 theo mau do Trung tdm phét hanh;

¢ Gidy ching minh nhan dan/Can cudc cong dan hodc gidy tO tiy than khac
theo quy dinh ctia ngudi tham gia déu gia;

¢ Ca nhan tham gia d4u gia phai ghi day da théng tin, truc tiép ky vao don
dang ky tham gia dau gia;

¢ Chimg tir ndp tién mua hd so, tién dat trudc tham gia dau gia theo quy dinh.

+ Trudng hop Uy quyén:

¢ Gidy uy quyén theo quy dinh ctia phép luat;

¢ CMND/CCCD ngudi tly quyén, ngudi duoc Gy quyén hodc gidy to tiy than
khac theo quy dinh.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia

Bét dau vao lac 08 gid 30 phat, ngay 18/12/2023 tai Tru s6 UBND thi tran
Buén Trép, huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

Diéu 7. Hinh thirc, phwong thirc diu gia

1. Hinh thirc ddu gia: DAu gia truc tiép bang 1i néi tai cude déu gia

a) Céc thire tra gia: Thuc hién theo Diéu 41 Luat dau gié tai san.

Déu gia vién yéu cau ngudi tham gia déu gié tra gia. Gid tra cua ngudi tra gia
dau tién phai bang gia khoi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gid ma
ngudi tra gia trude lién ké da tra it nhit mot bude gia. PAu gia vién cong b gia da
tra sau mdi 1an ngudi tham gia d4u gi tra gia va dé nghi nhimg ngudi tham gia dau
gia khac tiép tuc tra gia. P4u gia vién cong bd ngudi di tra gia cao nhéat 1a nguoi
trang déu gia sau khi nhéc lai ba lan gi4 cao nhat da tra ma khong c6 ngudi tra gia
cao hon. Thoi gian t6i da gifra cac lan tra gid 12 90 giay.

b) Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én.

2. Budc gia: Chi tiét tai khoan 1 Piéu 1 Quy ché nay

*Luu y: Gid tring ddu gid hop 1¢ 1a gid tra it nhat bang gid khéi diém + 01
budre gia.

3. Cudc déu gia chi dugc td chire khi c6 tir 02 t6 chire, ca nhan tré 1én nop ho
so va du didu kién tham gia cudc déu gia.

Diéu 8. Khong t6 chirc diu gia

Trung tim khong t6 chirc ddu gia trong truong hop trude thoi gian t6 chic
cudc déu gid, co quan nha nudc c6 tham quyén hodc ngudi cb thAm quyén yéu cau
dinh chi, tam dinh chi viéc td churc dau gia. Nguoi tham gia dau gia nhan lai tién
dit trude va tién mua hd so tham gia déu gia tai san.

Piéu 9. Thanh toan tién mua tai sian
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1. Thanh to4n tién mua tai san: Nguoi trang ddu gia ¢6 trach nhiém nop
tién st dung dit theo Théng béo clia co quan thué; chuyén chimg tir da ndp tién cho
ngudi c6 tai san dé hoan tat thi tuc. Thoi gian nop tién nhu sau:

Thoi gian ndp tién nhu sau:

1.1 Lan thir nhét: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay k}'f Thﬁng béo cua co
quan thué, nguoi trang déu gia quyén sir dung dat phai nop sd tién bang SO% tién
su dung d4t theo Thong bao. Qué thoi han ngudi sit sung dat chua nop da sb tién sir
dung dét theo thong béo thi phai ndp tién cham ndp d6i véi s6 tien chua nop theo
muc quy dinh cua phép luat vé quan ly thué.

1.2 Lén thir hai: Cham nhét 90 ngay k& tir ngay co quan thué phét hanh thong
bao ndp tién, ngudi tring dAu gia phai nop du so tién tring dau gia con lai theo
thong béao va khoan tién chdm nop ctia ky nop tién 1an thtr nhat (néu phéat sinh).

1.3 Trong vong 120 ngay ké tur ngay co quyet dinh cong nhan két qua trung
déu gi, nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic nop khong da tlen trang déu gia
thi Trung tdm Phat trién quy dat huyen bao cao cap c6 thAm quyén hiy quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gia quyén st dung dat theo ding quy dinh.

2. Phuong thic: Chuyén khoan hoic tién mat.

Piéu 10. Cap gidy chirng nhan, ban giao quyén sir dung dat

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay ngudi tring dau gia da hoan
thanh nghla vu tai chinh, co quan tai nguyén va moi truong trinh co quan ¢o tham
quyen cap Glay ching nhan, td chirc ban giao dét trén thuc dia; chi dao cap nhat,
chinh ly co s& dit liéu dAt dai, ho so dia chinh.

Truong hop khi ban giao dat cho nguorl trang dau gla néu dién tich dat thuc té
tang hay glam so voi dién tich da cong b trong ho so ddu gia thi phai quyét dinh
b6 sung diéu chinh la Quyét dinh tring déu gia, sb tién phai nop tuong ung tang
thém hodc giam di va dugc tinh nhu sau:

Gia trang dau gia
S tién = x Dién tich tang (giam).
Dién tich cong bd
Piéu 11. Quy dinh tai phong dau gia

1. Nguoi tham gia dau gia:

1.1. Déi véi td chirc: La ngudi dai dién phép ludt cta t6 chic tham gia dau
gla;

1.2. Di v6i ca nhan: La ngudi ¢6 tén trong phiéu dang ky tham gia déu gia.

2. Nguoi tham gia cude dau gia phai tuan thi nhiing quy dinh sau:



1.1. C6 mat ding gid, xuét trinh7gi§y to tiy than.

1.2. Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sich ding ky tham gia dau gia
(hogic dugc iy quyén hop 18) méi duoc tham gia déu gia.

1.3. Khéng sir dung cac cht kich thich khi dén t!lam gia dau gia; khong mang
vii khi, chat chéy, chat n6 dén khu vuc t6 chirc cude dau gia;

1.4. Khong sir dung dién thoai di dong hoic bat ky phuong tién lién lac nao
trong phong déu gia;

1.5. Ngbi dtng vi tri dugc huéng din, khong di lai trong phong dAu gi4; khong
ndi chuyén trao doi ban bac giita nhiing nguoi tham gia dau gia;

1.6. Khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong déu gia (néu khong dugce
phép ctia nguoi diéu hanh cudc dau gid);

1.7. Trudng hop Uy quyén cho ngudi khac tham gia ddu gi4 thi thuc hién theo
quy dinh cua phép luat. Van ban uy quyén phai duoc giri t6i Trung tdm trude thoi
gian bat dau t6 chire cudc dau gia.

Diéu 12. Quyén ciia diu gia vién diéu hanh cudc diu gia

1. Truat quyén tham gia cudc ddu gia clia ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san; -\\

2. Dimg cudc déu gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay ., 1|
rbi, mét trat tu tai cudc diu gia va théng bao cho tb chirc ddu gia tai san, nguoi ¢ * )':
tai san diu gis; _-\_j__;-:‘-/

3. Cac quyén khéc theo quy dinh cua phéap luét.

Dicu 13. Cac truong hop bi truit quyén tham gia dau gia

1. Cung cép théng tin, tai lidu sai su that; str dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc dau gia;

2. Théng dong, méc ndi véi déu gia vién, t6 chirc ddu gla tai san, nguoi co tai
san dau gia, ngual tham gia d4u gia khéc, ca nhan, té chiic khac dé dim gia, lam sai
léch két qua ddu gia tai sén;

3. Can trd hoat dong du gid tai san; gy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch ket qua dau gia tai san;

5. Nguoi rat lai gid da tra hodc rit lai gia da chap nhan quy dinh tai khoan 1,

2, 3 Piéu 50 Luat Dau gia tai san;
6. Céc hanh vi bi nghiém ciAm khéc theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Diéu 14. Quyén va nghia vu ctia ngudi tring dau gia
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1. Ky bién ban d4u gi4, Hop dong mua ban tai san dau gia (néu co);

2. Thanh toan day du va dung thoi han tién mua tai san diu gia;

3. Pugc nhén tai san dau gid, c6 quyén s& hitu, sir dung dbi voi tai san déu gia
theo quy dinh cuia phap lut;

4. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctua phap luit.

Diéu 15. Té chirc thue hién

Can bd, vién chirc, ngudi lao dong ctia Trung tdm Dich vu diu gia tai san; co
quan, don vi c6 tai san; ngudi tham gia ddu gia va céc td chire, c4 nhan lién quan co
trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gié nay./. 44l

Noi nhin: KT.GIAM POC /&
- Niém yét cong khai theo quy dinh; PHO GIAM POC
- Nguoi c6 tai san dau gia (p/hop); e
- Luu: VT; Hsdg /ﬁ‘_‘"
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